Er findet sie nicht nur schén, er
hilt sie auch fiir eine energieef-
fiziente Alternative zum Neu-
bau. Leer stehende, vor sich hin
gammelnde Gebdude haben
den Architekten und Dozenten

fir Computeranwendung der -

Technischen Universitdt Dres-
den auf eine Idee gebracht.
Jetzt tiiftelt Dr. Thorsten Lom-
ker daran, diese als Software zu
erstellen. Neue Raumkonzepte
fiir alte Gebdude soll sie liefern
und Lésungen fiir Umnutzung
und auch Umbau der Gebiude
automatisch erzeugen.

Von Thessa Wolf

Fiinf Milliarden Quadratmeter
Nutzfliche — dies ist die geschitz-
te Fliche des Gebiudebestands in
Deutschland, die Thorsten Lomker
aus den Hochrechnungen und Be-
standsaufnahmen anderer Wissen-
schaftler ermittelt hat. Fiinf Milli-
arden Quadratmeter werden zur
gleichen Zeit jihrlich neu gebaut.
»Viele denken, beim Altbau sei al-
les unkalkulierbar, sagt Lomker.
Auch sei der Irrtum, alte Gebdude
wiirden heutigen Anforderungen
nicht geniigen, groff. Hinzu kom-
me, dass manch leer stehendes
Haus nasse Winde habe. Doch
Lomker ist iiberzeugt: ,, Wenn man
alte Gebdude neu nutzen will, fin-
det man auch konstruktive Lésun-
gen.” Und Moglichkeiten, Riume
zu verindern. Genau da setzt der
Dezent mit der Methgé{; an, die
er zusammen mit drei Mitarbei-
tern entwickelt.

Vereinfacht sieht das so aus: Ein
Interessent gibt seine Wiinsche in
den Rechner ein. Etwa: Suche drei
Biirordume, je etwa 30 Quadrat-
meter grofl. Oder: Brauche 100
Quadratmeter Nutzfliche, ausge-
richtet nach Siiden. Die Software
sucht dann in der Datenbank und

Dresdner Ratgeber

Keiner sieht den Loft

Dozent arbeitet an computergestiitzter Methodik zur Umnutzung alter Gebaude
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absurd.

rechnet um. Sie bietet eine Umnut-
zung an. Im besten Fall. Vielleicht
auch einen Umbau. ,Ich befiir-
worte natiirlich die Umnutzung.
Aber auch ein Umbau ist energe-
tisch noch sinnvoller als ein Neu-
bau*, sagt Lomker. Er denkt daran,
wie viel Energie beim Bauen ver-
braucht wird. Und dass es wenig
Sinn macht, neu zu bauen, wenn
es geniigend alte Bausubstanz gibt.
Letztere miisse noch dazu irgend-
wann abgebrochen werden — dop-
pelte Energieverschwendung.

»Als ich vor drei Jahren nach
Dresden kam, suchte ich einen
Loft® erzihlt der Dozent. ,,Ich rief
mehrere Makler an und fragte da-
nach.“ Diese haben ihm jedoch
nicht helfen konnen. Auf seinen
Streifziigen durch die Stadt ent-
deckte Lomker jedoch jede Men-
ge potenzielle Lofts. ,Es ist nicht
so, dass es sie nicht gibt. Aber sie

Ein leer stehendes Fabrikgebdude — und davor entsteht ein Neubau. Thorsten Lomker findet so etwas

vegetieren vor sich hin und es er-
kennt sie niemand.*

Die Hiuser der Vorkriegszeit
sind fir Lomker ohnehin ein
Gliicksfall. ,,Massiv gebaut, meis-
tens aus Mauerwerk.“ Das Materi-
al sorge dafiir, dass es in den Ge-
bauden im Sommer kiihl und im
Winter warm sei. Er ist sich sicher,
dass es Interessenten dafiir gibt, die
auch das Wagnis Sanierung einge-
hen — wenn sie beispielsweise mit
einer Software eine Art Fahrplan
dafiir bekommen. Geeignet ist sei-
ne Methodik insbesondere fiir die
Eigentiimer oder Verwalter grofler
Gebdudebestinde. Diese konnten
mit der Software gezielt auf die
Wiinsche der Kunden eingehen
und die jeweils optimale Losung
fir sie finden. Dabei kann sogar
die Qualitiit einer Losung gemes-
sen werden. ,Das gréite Problem
ist, alle leer stehenden Gebiude zu
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erfassen, sagt Lomker. Vor allem
bei Industriebauten sei es mitunter
schwierig, herauszufinden, wem
sie gehéren oder wer sie verwaltet.
Fiir einen potenziellen neuen Nut-
zer ist dies fast unmdoglich. Aber
auch dafiir gibt es bereits Ideen,
wie der Kunde iiber sein Handy
mit dem Gebdude kommunizieren
konnte.

Doch selbst wenn die meisten
Gebidude erfasst wiiren — zwei Jah-
re wird es etwa noch dauern, bis
Lomkers Planungshilfe einsetz-
bar ist. Zwar kann er bereits jetzt
nachweisen, ,dass das Ganze funk-
tioniert — aber nur bis zu einer be-
stimmten Grofe® Um leistungsfi-
higer zu sein, wollen der Architekt
und seine Mitarbeiter jetzt die
neuen Hochleistungsrechner der
TU nutzen. ,Dafiir muss jedoch
die gesamte Software umgeschrie-
ben werden.”
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